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% LOI MG PAU J/7LN, WOUCHINE

Bén bao cdo bién ddng thi truong B4t Bong San 6 thdang dau ndm 2021 duge chuan
bi véi muc dich cung cap théng tin trong ndi bd Cong Ty C6 Phan Pau Tu va Tham Dinh
Qudc Té Bdng Duang (INA) va cho cac ddi tac, khach hang tham khao. Théng tin trong
béo céo nay dugc Céng Ty CO Phén Dau Tu va Tham Dinh Qudc Té Bong Duong thu
thap tlr cac nguén tin tue khac nhau ma chuang téi cho [a dang tin cay

Ngoaira, théng tin s liéu, du bao bat déng san con duge dua vao vao kinh nghiém cua
cac Chuyén gia Tham dinh cia Cong Ty C6 Phan Dau Tu va Tham Pinh Quéc Té Pong
Duong qua viéc phan tich, tong hop, danh gia dua ra chi s6 thong tin tir nguon dir liéu
khao sat, tham dinh thuc té, duogc xac thuc va tich hgp hon 20 nam tai Viét Nam, dac
biét sau han 5 ndm nd luc cai tién, s6 hoa quy trinh va str dung céng nghé tri tué nhan
tao (Al) da xay dung dugc chi s6 gia phu hop vai thi trudng bat dong san va quan tri
rdi ro trong hoat dong tham dinh dé phuc vu cac déi tac, ndi bat la Ngan hang.

Tinh t&i ném 2021, Cong Ty Co Phan Pau Tu va Tham Binh Quéc Té Bong Duong da
xay dung dugce hé thdng véi 50 Chi nhanh/PGD rdng khap ca nudc va van dang tiép tuc
ma rong ra khap 63 tinh thanh Viét Nam. Chung toi 1a don vj tién phong ap dung cong
nghé trong linh vue tham dinh gia bat dong san va la don vi thadm dinh gia bat dong san
Hang Pau Viéet Nam.

Chung téi hi vong vdi bang bao cdo bat dong san nay sé giup Quy Doanh Nghiép, quy
P tac co thém tur liéu tham khao trong viéc mua ban, dau tu, xir ly ng, lién doanh, lién
két...gop phan hod trg Quy Khach Hang toan dién nhat, chuyén sau nhat vao su phat
trién thinh vugng cua Quy Khach Hang.

Bao cdo nay thudc ban quyén sd hiu cua INA, Tuy nhién INA sé khong chiu trach
nhiém vé nhiing thong tin ma ngudi cung cdp hodc truyén dat, phat tan cd tinh lam sai
leéch vi bat ky muc dich nao, qua dé l1am anh hudng dén két qua théng ké phan tich.
Dong thai, INA khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky ton that nao truc ti€p hoac
gian ti€p phat sinh tir viéc st dung ndi dung bao céo nay.

Tran trong./.
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9 Thanh phé Hé Chi Minh

Th1 lruéng Can hd: Trong Quy 1/2021,
nguon cung chao ban duge ghi nhan la 1.709
can, giam 74% so vai quy trudc va 53% so vai
cung ky nam trude. Bay la mét trong nhimg
quy c6 ngudn cung thdp nhét trong ba ndm
qua.

Trong Quy 1/2021 ghi nhan 2.624 can hd
dugc tiéu thy, giam 48% so vai quy trude va
31% so vdi cung ky ndm 2021, nhung cao
hon sb can chao ban madi cua quy. Nguon
cung khan hiém la nguyén nhan chinh khién
5@ ¢én ban dugc giam. Ty & hdp thu cla céc
dur an mdi trén thi trudng van kha tat, trung
binh 80%. Thi truéng da hdp thu dan luong
nguon cung dugc chao ban tai phan khic
cao cap trong nam 2020. Lugng hang tén
kho tai phan khic nay giam 16% so vdi Quy
4/2020

Lugng tiéu thy phan khuc can hg hang A tai
khu Dong dugc ghi nhan & mic thap do COT
tap trung ban gio hang ci tir dot mo ban
trudc do, gid hang méi dugec md vao thaoi
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diém cudi thang. Thi trudng xac |&p mat
bang gia mai trong thang vai viec mot du an
tai Quan 1 dugc gidi thiéu ra thj trudng co
muc gia dao dong to 300 - 400 triéu
Pbng/m?2.

Giao dich thd cdp trén thj trudng tuong doi
tram lang, tap trung 0 nhimg dy dn hoan
thién phap ly, dang trong giai doan ban
giao,... véi mure gia hu nhu khdng thay déi so
vdi théi diém T4/2021.

Thanh khoan thj trudng sut giam manh vao
nira cudi thang do anh hudng nhimg théng
tin tiéu cuc v& kha nang dich bénh tai blng
phat tai TP HCM, gay suc ép len tam ly khach
hang trong quyét dinh chon mua BBS.

Ngubn cung mai trong thang tdi co thé tiép
tuc duy tri & mie thap hoac giam nhe do tinh
hinh dich bénh dien bién phic tap tai TP
HCM cing nhu viéc thuc hién gidn cach xa
héi phuc vu cdng tac phong chang dich trén
dia ban thanh phd.

USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 Thanh phé Tha Birc /) /AL

Ngay khi TP Thd Buc duge thanh 1ap, 18p
tirc gia bat dong san tai khu vuc dugc day 1én
cao, mot s6 khu vyc tang truong néng va co
dau hiéu dau co day gid. Mot sd dia ban tang
nong bao gbm:

Qu@n Thu Pirc cii - Phudng Trudng Tho:

Nai sé hinh thanh Khu dé thj trung tdm cua
Thanh phé Thud Blre ¢cé gia tdng khoang 20%
- 30%. Mot s& phudng giap ranh nhu Binh
Tho, Linh Béng....cling ¢ dau hiéu tang. Mat
bang gid mdi ghi nhan t&r 70-80-90 triéu
dong/m2 ddi vai nha phd va dat nén trong
hém so voi mat bang gia ¢l 1a 50-60-70 triéu
déng/m2.

Quan 9 cu:

Phutng Long Phudic (Quan 9 ci, Dia ban xa
nhdt cda Tp. Thd Bic) clng cé muc gia rao
mai 2 ty/I6 trong khi gia raoc T7/2020 12 1.7
ty/L6. Khu Nam Long, Kién A (P Phid Hiw,
Quan 9 cl) clng cd midc tang dat 50-60 triéu
dong/m2 so véi muc gia hoi thang 9.2020
khoang 35-40 triéu dbng/m?2.

Quan 2 cu:

Cac tuyén dudng trong cac khu dan cu phan
16 ¢ P . Thanh My Lgi (khu vyc dat trung tam
hinh chinh Tp. Thu Buc) déu cé mic tang
cao tir 20% - 40%. Mot s6 10 dat co muc gia
giai doan 2019 la 100 = 120 trieu dong/m?2
nay da tang lén 130 — 150 triéu dong/m2;
mé&t sa 16 dat cd mic gid giai doan 2019 1a
130 = 140 triéu déng/m2 nay da tang 1én 170
— 180 trieu déng/m2.

Mgt s tuyén dudng cé murc tdng dot bién
nhu Budng Nguyén Van Kinh cé gia rao thai
diém T3-4.2020 khoang 145 triéu ddng/m2
nay co gia rao 220 triéu dong/m2; Budng
Truong Van Bang cdé gia rao thdi diém
T73.2020 la 200-220 trieu dong/m2 thi nay
dugc rao ban véi muc gia 350 triéu
dong/m?2, ...

Cac khu vuc con lai trén dia ban déu co muc
tang tur 5% - 10% tuy vi tri.
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9 Tinh Béng Nai

Tai Péng Nai, phan khic trong diém tap
chung chu yéu ¢ dat sao mau phéan 16, dong
s hiru, dat nén tha cdp (mua di ban lai 16 dat
nén cua cac du an da hoan thanh).

Nhimg san pham gia ré 300 - 800 triéu (dat
sao mau, ddng sd hiru, dat nén gid ré) dang
chiém uu thé, khi 18 suat ngan hang giam
qua nhidu tac dong rat 1on téi nhimg doi
tuong gt tigét kiém dudi 1 ti déng, ho bube
phai tim ki€ém céc san pham bt déng san dé
dau tu gilr tai san.

Do nhu cau gia ré tang cao nén mot s6 khu
vue vung tring nhu: C&m my, Trang bom,
Théng Nhat dang thu hit nha dau tu nho le
ké ca cac san pham khong dugc dep.

Gia bat dong san Bong Nai trong khu vuc
trung tam Bién Hoa dao déng nhe 2-5% trong
quy 1, cac thj truong vung tring téng rat
manh tir 10-20% ké tir cudi nam 2020.

WiwLIinavnvn

9 Tinh B Ria - Viing Tau /”AW

Ngutﬁn cung v& loai hinh dat phan 16 ban
nen bung nd tai khu vuc Tx. Pha My. Hang
loat dy an dugc trién khai nhung phan lon la
cac du an nho le (quy md khoang 50 nén) va
ha tdng chua dong bb.

Tai khu vuc Tp. Ba Rja cling co mét s6 du an
phan 16 ban nén nhung tinh hinh giao dich an
dinh va khéng cé nhiéu bién dong.

Gia dat phan 16 ban nén trong khu virc dat tir
7-13 trd/m2 tay vij tri.

Khu vyc cang gan trung tam phudng va cac
true dudng chinh trong khu vue thi mic gia
cang cao.

Muc gia cao hon so véi dat dan cu lan cén
khodng tir 30%-40%.

LISA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 Tinh Binh Dudng y///a

Giél Can ho chung cu co xu hudng tang deu
theo thang. Tai Binh Duong, gia giao djch tai
cac dy an nhu Becons Sudi Tién, The East
Gate, Compass One tang tU 4-5% so voi Quy
IV/2020.

Ty 1& I8p day trung binh tai cac khu cong
nghiép &n dinh dat khoang 85-90%. gia chao
thué dat cdng nghiép trung binh khoang 1,7
trieu/m2/chu ky thué.

Trén dia ban, cdc dy én phan 16 ban nén gom
+ Cac du an duge trién khai theo mé hinh
Khu lién hop Céng nghiép - D& thi - Dich vu
vdi co sa ha tang kha hoan thién. Tiéu biéu la
cac khu lien hgp do chu dau tu Becamex
trién khai

+ Cac du an duac trién khai theo mé hinh khu
do thi nhu. Dy an dat nen Phu Chanh Hoa
(Bén Cat), Dy an Center City 3 (Bau Bang), Dy
an VietSing Phu Chanh (Tx. Tan Uyén),... Muc
gia tai cac khu phan 16 ban nén thudng co gia
cao hon gia dat nén trong khu dan cur do co so
ha tang dong bg hon va ty lé tang gia hang
nam cdng nhinh hon so vai dat trong khu dan
cu. Tuy nhién, mue chénh léch 1a khdng nhigu

9 Tinh Long An

Bé’t dong san cong nghiép: Ty lé 1ap day
trung binh tai cac khu cdng nghiép én dinh
dat khoang 85-90%. gia chao thué dat cong
nghiép trung binh khoang 1,7 triéu/m2 /chu
ky thué

Ngudn cung dat phan 16 ban nén khé déi dao.
S6 lugng du an md khong dot bién nhung
van tang déu qua cac ndm. Cac dy an tap
trung chu yéu & khu vuc gidp ranh TP. HCM
va quanh khu vuc tap trung nhiéu KCN.

Cac du an dat nén tap trung chu yéu ¢ cac
huyén giap ranh TP HCM va doc Quobc 16 1A
nhu: Tp. Tan An, H. Bén Lirc, H. Can Budc, H.
Can Giubc va H. Bac Hoa. M6t s8 du an co
tiem nang tot, co gia ban dao dong tir 21 - 26
trieu déng/m2, cdac vung khac trong tinh co
gia binh quan dat 13 - 15 triéu dong/m2.

wiwwLinavnawvn LI5A - Ha Noi - Da Nang - 5ai Gon - Can Tho



9 Thanh phé CanTha //Z/A. INDOCHINE

TLr sau Tét Nguyén dan dén nay, mot s6 noi
thuéc quan Cai Rang, Ninh Kiéu, Binh Thuy
giao dich @4t nén du an dién ra kha séi dong.

Tai mot s6 du an cu thé nhu Khu dan cu
Ngan Thuan (quan Binh Thuay), Khu dan cu
Hong Loan (khu 6A va 5C)... da tang gid tu 5 -
10% so vdi cudi ndm 2020.

Trong quy 1 tinh hinh thi trudng da co nhiéu
bién chuyén tich cyc. Cac nha dau tu da dén
tim hiéu ca héi dau tu ngay cang nhén nhip,
chu y&u tap trung vao tim dat nén dé thi, sg
hiru lau dai, phap ly ré rang va tiém nang sinh
l6i cao.

Gia dat cung dang tang nhe 5 - 10% s0 vai
2020; gia dat nén khu trung tdm Phu Quéc
hién nay roi vao khoang tir 100 - 400 triéu
dong/m2.

wiwwLinavn.vn
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9 Thanh phé Ba Néng

Thi_ truong tap trung chd yéu ¢ dat néen
phan 16. Trong do khu vuc Tay Bac - Lién
Chiéu, Hoa Xuan = Cam |, phia dong Son Tra
va Nam Ba Nang l1a nhimg noi thién vé loai
hinh nay.

Cu thé&, tai Phan khu Tay Bac — Lién Chiéu,
dac trung cua cac loai hinh san pham hién
hiru tai day la phat trién doc theo cac tuyén
dudng I&n ven cac khu céng nghiép, hodc
doc tuy&n dudng bién Nguyén Tat Thanh.

Pat nén phan 16 dugc quy hoach bai ban, co
s& ha tang tuong déi déng bd. Tuy nhién, ty 1é
I&p dan con cham va dac thu kha xa trung
tam so vai phan con lai nén mat bang gia
thap hon cac phan khu khac.

0 Phan khu Nam Da Néng, cac du an bat
dong san & day phat trién ven theo song Co
Co va cac khu du lich, resort nghi dudng, bai
bién, khu vui choi giai tri Ién nhu: Cocobay,
san golf,...

Pat nen nha phd hoac biét thy phan 6 duge
quy hoach bai ban, co s& ha tang déng bd
nhung khop ndi con chua triét dé, ty 1é 1ap
dan cac dy an thap.

‘Do phat trién ven theo cac khu du lich hién
hiru nén téc do phat trién vé gid rdt cao
nhung clng dé tao nén hién tugng “vd bong
béng’. Ngoai ra, viéc khong dugc quy hoach
dong bo va quan ly I6ng léo 1a noi bat nguon
clia cude khung hodng phap Iy cla thi trudng
Pa Nang’, ng Nguyén Van Dinh, Phé Chd
tich Hoi moi gisi BES Viét Nam nhan dinh.

wiwwlinavnavn
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0 Phan khu phia déng - Son Tra, day |4 noi
co vi tri dep nhat va gia tri Idn nhat cla Da
Nang, véi mat dé ha tang du lich day dac,
dugc xem |a miéng banh mau ma déi vai cac
nha dau tu. Toc dd do thi hda va lap dan cu
nhanh, nén tdc dd phat trién cyc manh.

Hién tai, muc gia & khu vyc nay tuong déi on
dinh, bién d§ giao dong nho va dugc xem la
ndi trd tién kha an toan cho cac nha dau tu

O Phan khu Hoa Xuan - Cam Lé &ng Binh
cho rang day la thi truong tién phong va
mang tinh dan dat cho khu vyc Pa Nang -
Quang Nam. San pham déc trung & day la
dat nén phan 16 vai s0 lugng |on. Vdi ha tang
hoan thién dong bd va khap ndi tot, vi tri dep
gan trung tam thanh phd ¢cong véi muc gia
kha pht hgp nén tdc dd 1ap dan cu lan toe dd
phat trién gia rat nhanh.

LI5A = Ha Naol = Da Nang = 5ail (zon - Can Tho
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9 Thanh phé Nha Trang (tinh Khanh Hoa)

———

CTEDLELE

Hién nay cac vudng mac vé phap ly van con
dang trong giai doan thao g&, nguén cung
cdac dy an bat dong san tai Khanh Hoa van
tiép tuc bj gian doan va han ché.

Do vay, trong ngan han thi truong d&t nén ven
d6, ngoai thanh van |a kénh dau tu hiéu qua.

Pac biét la nhimg khu vuc da co quy hoach,
ha tang t6t hodc co dinh hudng phat trién
trong tuong lai.

Cuy thé, can hd hang trung co6 gia tur 20-25
trigu dong/m2 nhu: VCN, Ha Quang... Can hd
hang cao cdp co gia tir 45-75 triéu dbng/m?2
nhu: HUD 04 Nguyén Thién Thuét, Gold
Coast...

Pat nén du an hang trung coé gia tir 18-25
triéu déng/m2 nhu: Nam Vinh Hai, My Gia...

Dat nén hang cao cap co gia tir 40-60 triéu
dong/m2 nhu: VCN, Ha Quang...

WwLIinavnwvn
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P&t nén ven dbd 10km co gia t&r 5-10 triéu
déng/m2. Biét thu thudc du an co gia tu
40-60 trieu dong/m2 nhu: VCN, Ha Quang,
An Vién, Vinh Hoa..

Nha Ph&, Shophouse cd gia tr 70-100 triéu
déng/m?2.

Riéng phan khuc bat déng san du lich, nghi
dudng dang tam thai tram lang khéng co
giao dich vi anh hudng cua dai dich Covid 19
va viéc diéu chinh lai ngudn goc dat cla céc
dur an Condotel.

Dur kién trong quy 2/2021, Nha Trang sé co
ba du an nha & can hé quy mé Ién cua Tap
doan Hung Thinh tai khu do thi An Vién, du
an The Aston Luxury Residence cla Tap
doan Danh Khéi va du an Imperium Town
Nha Trang cua CTCP D&u tu Xay dung Bong
Duong Nha Trang.

INDOCHINE
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Q@ Thanh phs Ha NG 7

Thec: s liéu tir So Xay dung TP, Ha Nai, Quy
I/2021, Ha NGi c6 10 Dy an dugc cap san
pham du diéu kién ban hang vdi 5.658 can hd
va 1.404 thap tang.

» So vdi ndm 2019 lugng cung du diéu kién
ban hang Quy 1/2021 chi dat 24,6%.

* So vai nam 2020 lugng cung du diéu kién
ban hang Quy 1/2021 chi dat 36,8%

Téng san pham chao ban trén toan thi trudng
Ha No6i dat 16.038 s/p (gdom 14.114 can hd
va 1.924 thap tang). Giao dich 6.126/16.038
s/p (gom 3.734 can hd va 1.224 thap tang).
Ti I& hap thy trung binh dat 38,2%.

Bién dong gia:

« Gia ban ¢dn ho binh dan va trung cap khong
c6 bién dbng.

* Gia ban nha ¢ thép tang dao dong trong
khoang 80 - 90 triéu déng/m2. Tang khoang
20% so vadi Quy IV nam 2020.

Mot 86 khu vuc bén ngoai du an: cé hién
tugng s6i dong, nhon nhip tai mot s6 khu vue
nhu £6ng Anh, Long Bién, Gia Lam.

Khi ¢é théng tin chudn bi céng b8 quy hoach
do thi ven song Hong. Gia dat trong dan tai
cac khu vyuc vang ven hién bj day 1én khoang
50 - 60% so vai Quy IV/2020, co nhimg ndi
tang 100%.

Hién nay, gid dat tai cac vung ven do, chuan
bj 1én quan dang o nguéng 30 — 50tr/m2.

Mat khac, gia dit trong dan tai cac quén ndi 18
thanh lai gan nhu khéng cé bién dong. e
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9 Thanh phé Hai Phong

Khan hiém du an va san pham mdi dugc
trién khai trong giai doan nay l1a tinh trang
chung. San pham chao ban trén thi trudng chu
yéu la hang tén, luong giao dich can hd cham.

Ty |& hap thy thap, gia ban can hd khong cd
bién dong so vaéi thai diém cudi ndm 2020
Céac dong san pham thdp tang co sy soi dong
hon, gia tang khoang 10%.

Tai cac vung ven thanh phd, hoat dgng mua
ban dat trong dan dién ra s6i dong. Gia hién tai
dao ddng tir 8-15 triéu déng/m2. So vai cubi
nam 2020, gia trung binh tang 60-70%.

9 Tinh Bac Giang

Tinh dén hét quy 1/2021, tinh nay cé tdng
s6 hon 50 du an da, dang va chuan bi trién
khai. Trong dé c6 27 dy an da da diéu kién
ban hang. Tuy nhién, sirc néng lai tap trung &
cac du an dang phat trién (chua dud digu kién
ban hang) bdi kha ndng sinh 1&i cao.

Pat ven khu cong nghiép soi dong, dac biét 12
tai TP Bac Giang, huyén Viét Yén va Yén
Dlng. Tai day, ven bén khu cong nghiép Van
Trung, Binh Tram, Song Khé N&i Hoang,
Quang Chau la dién ndng cua thj trudng, gid
dao dong 25-40 triéu ddng/m2, tang khoang
50-70% so vdi cudi nam 2020.

Tir cubi thang 3, vdi viéc chinh quyén bat dau
siét chat lai cac hoat dong mua ban, th
truding bat dau chimg lai.
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9 Tinh Thanh Héa

Sau Tét Nguyén dan, gid dat tai hau khap
cac dia phuong trén dia ban tinh nay da tang
dot bién, dac biét 1a dat nén tai cac khu vye
lan can TP. Thanh Hoéa, TP. 88m Son va cac
khu vire dang quy hoach cac dur an ldn.

Tir dau thang 3 trd lai day, gia dat nén tai
nhiéu dia phuong cla tinh Thanh Hoa da
tdng chéng mat, trung binh khodng 50-60%
so vai cudi ndm 2020. Tham chi, nhimg 16
dat tai khu vuc xau, ha tang kem, dat trong
ngd nhd xua nay vén khdng ai hoi cling boéng
dung tédng gia, duge nhiéu ngudi tim mua.

Hién gid d&t tai cdc méat bang dé thi, ven bién
Thanh Hoa déu dao ddng tr 12-15 triéu
dong/m2, co noi trén 20 triéu dong/m2, cao
gap 2-3 lan so vdi gia thi trudng cung ky nam
trudc, va cao gap nhieu lan so vdi gia dat quy
dinh cua Mha nudc.

LI5A = Ha Naoi = Da Nang = 5al (zon - Can Tho

o — .F—-‘-



TINH HINH cAc PHAN KHUC
BAT DONG SAN TRONG

6 THANG CUOI NAM 2021
TAI KHU VUC

THANH PHO HO CHi MINH
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n"'ii Phan khuic d4t nén

Trn:mg T5/2021 thi truong dat nén tai
TPHCM va 4 tinh viing ven ghi nhn cé 8 du
an mao ban, bao gdm 7 dur an thudc giai doan
ma ban tiép theo va duy nhat 1 du an duge mo
ban mdi

Nguén cung dat 1,039 san pham, béng 72.9%
so vai T4/2021 (1,426 san pham) vdi luong
tiéu thu dat 439 san pham, giam 60.3% so vdi
thang trude (1,106 san pham).

» Tai thi trudng 2 tinh Long An va Bdng Nai ghi
nhan co su khdi sac ca vé ngudn cung va
lugng tiéu thy trong nhinmg thang dau nam
2021. Luong giao dich tap trung & céc du an
co quy mo Ién, quy hoach thanh cac khu dé thi
vai day du tien ich néi khu phuc vu cu dan, dac
biét thu hut tdt su quan tdm cla khach hang.

» Mat bang gia so ¢ap gira cac dia phuong co
sur chénh 1&ch dang ké&. Bién dd tang gia kha
lén gilra gia ban dot 1 va cac dot tiép theo mac
du thdi gian mo ban kha gan nhau.

Tai Thi trudmg TP HCM: tiép tuc khan hiém
nguén cung mdai. Trong thang, chung toi tiép
tuc khong ghi nhdan du an md& mo ban.
Nguyén nhan dén tlr viéc quy dat tai TR HCM
ngay cang khan hiém, rao can trong viéc hoan
thanh phap ly da gidi han s6 du an duoc gidi
thiéu ra thi trudng. Lugng tiéu thu tap trung
vao nhimg du an d8 md ban g trude do (san
pham ton kho) vdi giao dich khiém tén.

« Khi quy dat tai TR HCM ngay cang khan
hiém, mat bang gia ban tai TP HCM tang cao,
thuc day chi dau tu dich chuyén sang cac tinh
giap ranh dé tim kiém co hdi dau tu.

» Gilra tinh hinh dich b&nh con nhigu dién bién
phuc tap, lai suat ngan hang ¢ muc thap, bat
dong san dac biét |4 dat nén van 1a kénh dau
tu ¢é suc hap dan déi vdi cac nha dau tu trung
va dai han. Bac biét cac du an két ndi thuan lgi
vé giao thong, nam trong khu dan cu hién hity,
vung dia phuong c¢ quy hoach ha tang phat
trién manh mé, tiem luc tai chinh cda chi dau
tu trong viéc chinh trang tién ich cing nhu
dam bdo tién d6 ra s6 cho khach hang,..
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] Phan khic can ho

T{ii thi trugng tp. H6 chi minh va céac tinh
gidp ranh:

Trong T5/2021, phan khuc cén hd TP HCM va
cac tinh gidp ranh ghi nhan 2 du &n md ban (1
dir an mdi va 1 giai doan tiép theo), cung cdp ra
thi truong khoang 374 cén, bang 10% ngudn
cung T4/2021 (3,620 can). Ty Ié tiéu thu dat
khoang 31% (115 cén) trén ngudn cung mdi,

bang 4% luong tiéu thuthang trudce (2,936 can).

« Ngudn cung mai toan thi trudng sut giam so
vai thang trudc, ngoai TP HCM vai s6 luong da
md ban, cac tinh gidp ranh hau nhu khdng ghi
nhan ngudn cung Md ban mdi ra thi trudma.

« Ngudn cung mai tap trung ¢ dau thang 5 khi
ma dich bénh chua bung phéat dinh diém va

cac bién phap gian cach xa hgi con ¢ muc nhe.

» Tinh hinh ban hang & cac du an cé dau hiéu
chimg lai trén toan thi truéng cac tinh giap
ranh, nguyen nhan:

- Hau hét cac du an mdi c6 mure gid cao so vdi
méat bang gia tai cac du an can ho hién hiu
l&n can.

- Ty |&é ngudi mua véi nhu cdu ¢ thue thap, chu
yéu la ddi turong khach mua véi mue dich dau tur,

- Thi trudng da qua "song” sau thdi gian tuong
dai s0i dong (Binh Duong, Dong Nai),

» Dich bénh bung phat trd lai vao cudi thang,
gay tam ly quan ngai dbi v&i nguoi mua ciling
nhur lam tri hodn ké hoach ra hang ctia cac chi
dau tu.

T
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Thj truong BPS can hg TP. HCM: trong
thang ghi nhan sy sut giam manh vé nguon
cung lan s6 lugng dy an mdi (1 dy an méi va 1
giai doan ti€p theo) véi khodng 374 cén, bang
14% so vdi thang trudc (2,698 can). Lugng tieu
thu dat khoang 31% trén nguén cung mdi vai
khoang 115 giao dich thanh cong, bang 5% so
vdi lugng tiéu thy & thang trude (2,115 can).

» Ngudn cung mdi sut giam manh so véi thang
trudc, ti€p tuc tap trung tai khu Bong TP HCM
(TP. Tha Buic), tuong Ung bang 68% tang ngudn
cung md ban mai.

* Lugng tiéu thu phan khde can hd hang A tai
khu B6ng dugc ghinhan o muc thap do CET tap
trung ban gic¢ hang ¢l tir dot md ban trudc, gio
hang mai dugc md vao thoi diém cudi thang.

» Thi trudng xac lap mat bang gid mdi trong
thang vai viéc mot du an tai Quan 1 dugc gidi
thiéu ra thi trudng cd muc gia dao dong tur 300
= 400 triéu Ddng/m?2.

* Giao dich thdr cap trén thj trudng tuong doi
tram lang, tap trung & nhing du an hoan thién
phap ly, dang trong giai doan ban giao,.. vdi
mic gid hdu nhu khong thay déi so vdi thoi
diém T4/2021.

* Thanh khoan thi trudng sut giam manh vao
nira cudi thang do anh hudng nhing théng tin
tiéu cuc vé kha nang dich bénh tai bung phat tai
TP. HCM, gay suc ép lén tam ly khach hang
trong quyét dinh chon mua BBS.

» Nguon cung mdi trong thang téi co thé tiép tuc
duy tri & miic thdp hodc gidm nhe do tinh hinh
dich bénh dién bién phuic tap tai TP HCM ciing

nhu viéc thuc hién gian cach XH phuc vu cong
tac phong chang dich trén dia ban thanh phd.
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n"ii Phan khtic nha phé / bidt thy

Tr-:::ng T5/2021, toan thi trudng ghi nhan co 9
duan méban (bao gdm 3duanmdiva b duan
thudc giai doan tiép theo), cung cap ra thi
truong 1,263 can, giam 32% so vai thang trude
(1,844 can). Ty lé tiéu thy dat 24% (khoang 308
¢an), bang 33% so véi T4/2021 (929 ¢can)

» BBng Nai van tiép tuc la khu vuc chiém ty
trgng lan vé nguon cung.

= D8I vdi thi trudng cac tinh gidp ranh, nhimg
du an nam trong cac khu dé thi lon véi quy mé
hang trdm hecta, dugc quy hoach bai ban
thu hat sy guan tam cua khach hang.

Theo s6 liéu théng ké, trong T5/2021 thi trudng
TP HCM ghi nhan 3 du an ma ban (bao gom 2
dyanmdiva 1 dyan thudc giai doan tiép theo),
cung cap ra thi trudng 75 can, giam 26% so voi

WWWLINAVTLYVT
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thang trude. Ty 1€ tieu thu dat 53% (khoang 40
can), giam 49% so vdi T4/2021.

Nguén cung va suc cau thi trudng tiép tuc xu
hudng giam tir thang trudc, cac dy an mdi mao
ban da s3 1a nhimg du an nhé vdi s6 lugng md
ban han ché, tap trung chu y&u & khu Bac va
khu Béng.

Trong do: Khu Béc v6i 68 can md ban dén
tlr 2 du an, chiém 91% tdng ngudn cung mai,
ty 1& tiéu thu dat 57% (khoang 39 cén). Khu
Ppong véi 1 dy an md bén, chiém 9% tong
ngudn cung mdi (khoang 7 can), ty I tiéu thy
dat 14%

» Tinh hinh giao dich thir cdp kém s6i déng va
tiép tuc ¢co xu hudng giam do tac déng tir viéc
bung phat dich tai TP HCM
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ﬁ BDS nghi dudng - nha phé / shophouse bién

Trcmg T5/2021 ¢6 4 dir &n md ban, cung cap
ra thi truong 193 cén, bang 28% so vai thang
trude. Ty |é tigu thu dat 42% (khoang 81 can),
bang 16% so vai T4/2021.

» Ngudn cung giam so véi thang trudc va tap
trung chu y&u & Phi Quéc, Khanh Hoa va Binh
Thuan.

« Strc cau chung thi truding thap. Ngudn cung
mdi trong thang chd yéu la giai doan tiép theo
cla dur an ma ban trudce do, diém chung la s
lugng can khong nhiéu, CBT it truyeén thong va
gia ban cao hon so vadi giai doan trudc.

« Nhin chung, ngudn cung va suc cdu thi trutng
giam nhung van & miurc cao so vdi cdc phan
khuc nghi dudng khac, phan khuc nha pho /
shophouse bién van la tam diém thu hit sy
quan tam cda khach hang. Dy kién, trong thdi
gian tdi ngudn cung va suc cdu thi truong sé
tang, tap trung chu yéu ¢ Pha Qube, Binh
Thuan va BR-VT.

ﬁ BDS nghi dudng - biét thy bién

Trong T5/2021, phan khic biét thu bién ghi
nhan 6 du an mo ban (bao gom 3 du an maiva
3 dy an thudc giai doan tiép theo), cung cdp ra
thi truong 116 can, tang 2.2 18n so vdi thang
trude. Ty lé tiéu thu dat 19% (khoang 22 can),
tang nhe 10% so vai T4/2021.

* Nguon cung mai han ché va tap trung chi yéu
& BR-VT, Binh Thuén va Phu Quéc.

« Stic cau chung cua thi truong ¢ mic thap.
Viéc dich bénh tai bung phat cling khién nhiéu
chil dau tu than trong hon, da s6 t6 chic rap
¢an online cling vai do 1a gia ban dur én kha cao
khién tinh hinh tiéu thu khiém tén.

» Hién nay nhiéu dy én dang trong giai doan
truyén théng chudn bi, dur ki€n thai gian téi khi
tinh hinh dich bénh dugc kiém soét, ngudn
cung va suc cau sé tang va tap trung chu yéu o
khu vue BR-VT.
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IIHI BBSnghidu'ﬂng - condotel

Trong T5/2021, phan khic Condotel ghi nhan
1 du an m¢& ban, cung cap ra thi truong 516
can, gap 2 lan so vdi thang trudc. Ty 1é tiéu thy
dat 89% (khoang 461 can), gdp 54 lan so vai
T4/2021.

= Ngudn cung va suc cau thj truding tang, tuy
nhién chi tap trung cuc b tai 1 dy an & BR-VT,
trong khi dé nhimg khu vuc khac khéng ghi
nhan co du an mdi mo ban.

» Trong thdi gian tdi, khi tinh hinh dich bénh
dugc kiém sodt, du kién ngudn cung va slc
céu phan khuc Condotel cé thé tang, tuy nhién

kho coé sur dot bién va tap trung chu yéu ¢ khu
vure Binh Thuan.
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DU BAO THI TRUONG
BAT PONG SAN VIET NAM
6 THANG CUOI NAM 2021

wwwinavn.wn USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



BDS céng nghiép van sang nhat

ME_"!E du ¢o haoi chimg lai trong thang 5 va
thang 6 do anh hudng cla dich bénh nhung
nhin chung thi trudng trong nira dau nam 2021
van kha tich cuc. Cac du an mai tiép tuc duge
gidi thiéu va md& ban mdi, khién cho thj trudng
nha & soi dong hon cd vé gia |an thanh khoan

Po6i vai phan khic bat dong san khu cong
nghiép tiép tuc thu hut dugc surquan tam lon tor
cac nha dau tu ndi va ngoai, trong khi dé finh
vyc bat dong san thuong mai va ban 1€ lai chiu
anh hudng nang né hon du van con nhiéu tiém
nang khai thac.

Trong giai doan cudi ndm nay, inh vuc bat
déng san cbng nghiép sé& con tiép tuc tang

sau rJ‘ut'nﬂt |d1"| rr"nt bang q 1a r'"ru fu{'h* sot"
dat viua qua.
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trudng do nhu cdu hién tai va trong tuong lai sé
rat lon. Pay van sé la phan khidc gilr vi thé cha
dao trong xu hudng tdng cua thj trudng bat
dong san Viét Nam trong vong 10 ndm téi. Céc
nha d&u tu nudc ngoadi dang rat quan tAm tai
inh vue nay tai Viet Nam, dur bao sau khi dai
dich dugc day Ui thi lan séng xuc tién thuong
mai va do bd vao Viét Nam sé chinh thirc bat
dau

Ben canh dg, thi trudng ghi nhan ngay mot
nhiéu hon nhimg thuong vy sap nhap M&A
gitra cac cong ty Ian trong linh vue nay, cong
thém chinh sach uu tién va ho trg dén tir Chinh
phu da gdp phan day manh ngudn cung trong
linh vurc bat dong san cong nghiép.
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BDS nghi dudng ky vong sém phuc héi

Linh vyre bat dong san nghi dudng ciing ghi
nhan nhimg tin hiéu kh& quan nhat dinh, cac
chul dau tu da lua chon can than hon cac nha
diu hanh uy tin cho cac du an nghi dudng cao
cap hon la chi dau co cho céc du an condotel
nhu truoc kia.

Nganh du lich va khach san Vigt Nam dugc ky
vong sé phuc héi nhanh sau khi dich bénh
dugc kiem soat va cac lénh han ché du lich
dugc gd bo, tao dieu kién cho sy trd lai clia céc
hoat déng du lich quic té va ndi dia.

Hién thi truong nay clng ghi nhan nhu cau
manh mé dai véi cac dy an nha ¢ Branded
Residences (bat ddng san hang hiéu) va ngdi
nha thir hai tai nhimg dia diém du lich bién va
tham chi ca nhimg loai hinh méi nhu du lich
nong thon. Cac doanh nghiép phat trién vé bat
dong san du lich can tap trung phat trién vé
chéat luong dich vu nham bét kip, thich img tot
w0l thi truong sau dich

;q;li#fllﬂw‘
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@ Phan khuc chung cu

P'ﬂén kKhic cén hd hang sang tai TRHCM da
¥ac 1&p mét bang gia mdi trong thang 5/2021
voi viéc mot du an tai quan 1 dugc chao ban
ra thj truéng cé muc gia dao déng tu 10.000
— 18.000usd/m?2. Ngudn cung cé thé sé ting
manh nhung sutc cdu tai TPHCM cling cé thé
tang lén tuong ung.

Cac tin hiéu dang trong dgi nhat |a phan tmg
chong dich quyét liét va trién khai tiém
vac-xin trén dién réng. Theo BO K& hoach va
Pau tu du bao trién vong tang trudng nhimng
thang cudi ndm, dong lyc ting truong kinh té
nam 2021 dén tir khu vuc cong nghiép - xay
dung va khu vuc dich vy, dac biét 1a nganh
cbng nghiép ché bién ché tao, gia tAng dau tu
va md rong hoat dong thuong mai.

Ngan hang nha nudc ¢d kha nang van kiém
soat chat ché tin dung dbi véi linh vuc bt
déng san nham tranh viéc sur dung nguon
von cho vay san xuat, tieu dung chay vao dau
tur, kinh doanh bat dong san.
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DU’L'Ti tac dong cua COVID-19, nha dau tu
dang mong mudn tim ki#m nhimg san pham
mang gia tri sinh séng tién nghi hay cé the gia
tang gia tri trong tuong lai. Ngudi tiéu ding
toan thi trudng bat dau quan tam nhiéu hon
dén khong gian va trdi nghiém song, day cing
la yéu td quan trong ma nhiéu doanh nghiép,
chi dau tu bat déng san hudng dén.

Theo 6ng D6 Thién Anh Tuén, giang vién BH
Fulbright Viét Nam, déng luc lam thay doi
cau tric nhu cau va tiéu ding cua xa hdi la sur
gia tdng cua tang ldp trung luu va gidi siéu
giau, khi thu nhap tdng |én, nhu cau sd hiu
da tai san, dac biéet la bat dong san, chang
han nhu cén nha tha hai (second home)
cling sé tang lén. Second home thudng la
nhimg san phadm toa lac tai nhimg khu du
lich trén ndi, ven bién, ho,.. duge ding dé &
hodc nghi dudng thudng xuyén. ong thai,
second home ciing la mat tai san tich 10y
giup nha dau tu da dang hoa danh muc.

Tai thi truong bat dong san phia Nam, téc do
dd thi héa manh la nguyén nhan hinh thanh xu

“huong ly tdm ngay cang ré nét, nhat Ia tai
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TRHCM. Siéu dé thi nay s& hiu 13 triéu dan véi
nhu céu nha & luén khéng ngimg tdng cao,
trong khi quy dat phat trién han ché, kéo theo
gia bat dong san tang cao.

Cung vai do, tinh trang qua tai dan s6 va o
nhiém khién ngay cang nhigu ngudi cé nhu ciu
di nghi duting ra ngoai thanh phé vao cudi tuén,
dac biét khi hé thong ha tang cao téc két ndi
lién ving dang dugc day manh dau tu dé rit
ngan khoang cach khdng gian va thoi gian gida
cac dd thi. Va mét khi ha tang phat trién, cac
ving mién ciing sé phat trién dang ké, céu
chuyén nhimg ngudi lam viéc tai TEHCM co
thé d'tai Binh Duong, Dong Nai, Viing Tau, tham
chi & Binh Thuén... déu cé thé xay ra.

Pigu nay thic ddy nhu ciu sd hiu second
home tr& nén thinh hanh hon, khong chi déi vdi
nhimng ngudi trudng thanh ma nay con dan tré
thanh maot trao luu cla gidi tré thanh dat sgm.
Nhu céu sd hiru ngdi nha thir hai sé tiép tuc nd
ro trong 6 thang cudi ndm, dac biét la nhing
du an bat dong san ven cac vung bién dep, va
con nhiéu diyr dia gia téng gia tri tai Phan Thiét,
HB Tram.
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CAC CHINH SACH
PHAP LUAT MOI TAC PONG
THI TRUONG BAT PONG SAN
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;Q Cac chinh sach - phap luat mai

» LUAT XAY DUNG SUA POI 2020: Luat xay
dung stra ddi ndm 2020 co hiéu luc ngay
01/01/2021 da bd sung trudng hop duge mién
gidy phép xay dung véi nha driéng I&.

» NGH| D|NH 241/QD-TTG: Ngay 24/02/2021,
Thu tudng Chinh phu ban hanh quyét dinh sd
241/QBb-TTg ve viec phé duyét ké hoach phan
loai dé thi toan qudc giai doan 2021 - 2030.
Quyét dinh co hiéu luc ké ti ngay ky.

« TP. HCM RUT NGAN THOI GIAN HOAN
THANH THU TUC DU’ AN BAT DONG SAN:
Ngay 27/3/2021, trong cudc hdi nghi gila
Chinh gquyén TP. HCM va doanh nghiép kinh
doanh BES, UBND TP HCM da dua ra quy trinh
dé hoan tat thu tuc phap ly cho mdt dur én nha
& thuong mai theo 4 budc rit ngan con 215
ngay lam viéc, tuong duong 11 thang.

- CONG VAN 132/TB-VP VE VIEC THAO GO
KHO KHAN CHO 61 DU’ AN BAT DONG SAN:
Ngay 17/3/2021, Van phong UBND TP. HCM
phat di cong van sO 132/TB-VP vé két luan cua
Chu tich UBND TP. HCM lién quan dén viéc chi
dao cac S¢, Nganh thao gd khé khan cho 61 dur
an trén dia ban thanh phé va giao S& K& hoach
- Pau tu nghién clu, bdo cao T6 cong tac dau
tu thanh phd xem xét giai quyét va thao g cho
doanh nghiép truoc ngay 15/4/2021.

- TP HCM DUYET QUY HOACH KDT LAN BIEN
CAN GIO HON 2,800HA: Ngay 23/02/2021,
UBND TR HCM ban hanh quyét dinh nhiém vy
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi du lich
Ian bien Can Gid, huyén Can Gid.

» TP. THU DUC CHINH THU'C HOAT DONG
NGAY 22/01/2021: Ngay 22/01/2021, B6 may
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chinh quyén TP. Thu Pudce chinh thie hoat déng
bang ky hop thir nhat cia HEND dé bau céc
chirc danh cla HEND va UBND TP Thi Buec.

» CONG VAN SO 3029/NHNN-TTGSNH: Ngay
29/4/2021, Ngan hang Nha nudc Viet Nam
ban hanh cong van s& 3029/NHNN-TTGSNH
vé mot s6 van de trong hoat dong cula cac to
chire tin dung, chi nhédnh ngén hang nudc
ngoai. Theo do, dé dam bao an toan hoat dong
va han ché rui ro, NHNNVN yéu cdu cac TCTD
nghiém tdc thuc hién chi dao cla Thong doc
NHNNVN tai Chi thi s& 01/CT-NHNN ngay
07/01/2021 vé 16 chie thue hién cac nhiém vu
trong tam cua nganh Ngan hang trong nam
2021.

- THONG TU SO 03/2021/TT-BXD: Ngay
19/5/2021, BS xay dung ban hanh Théng tu sd
03/2021/TT-BXD vé quy chuan ky thuat quéc
gia vé nha chung cu. Thdng tu nay ¢ hiéu luc
tir ngay 05/7/2021 va thay thé Thong tu so
21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019. Theo do,
cén ho chung cu phai co dién tich toi thieu
25m2 co it nhat mét phong g va mét khu vé
sinh. Nha ¢ thuong mai dam bao ty 1&é 45m2
khéng vuot qua 25% tdng s can hd cda du an.

« NGH| PINH 21/2021: Ngay 19/03/2021,
Chinh phu da ban hanh Nghji dinh s&
21/2021/NB-CP quy dinh thi hanh B Luat dan
surv& bao dam thuc hién nghia vu, bao gém tai
san bao dam, xac Iap, thue hién bién phap bao
dam thyc hién nghia vu va xu ly tai san bao
dam. Nghi dinh cé hiéu luc tir ngay 15/5/2021.
Theo do trong Dieu 35 cda Nghi dinh, Chinh
pht d3 cho phép ca nhén, té chirc nhan thé
chap s0 do tao ra hanh lang phap Iy cho cac
giao dich gitra ca nhan, hd gia dinh vai nhau.

1. Tham khao nguon thong tin tir Bao céo thj trutng Bat dong san Quy 1/2021 cda Bd Xay dung.

2. Tham khao nguon thong tin tr Bao céo thi trudng Bat dong san quy 1 nam 2021 cda Hiép Hai
Bét Bong San Viét Nam, Hoi MGi Gidi Bat Bong San Viét Nam.

3. Tham khao nguon thong tin tr cac cong ty CBRE, Savils, JLL,..

har  khao théng tin tir théng cdo bao chi.
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