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% L3I M3 DAU SunValue

- Tham Binh Gid -

Ban bdo cédo bién dong thi truong Bat Pong San 6 thang dau nam 2022 duoc
chuan bi véi muc dich cung cap théng tin trong ndi bé Céng ty CP Dau tu & Tham
dinh Qudc té Dong Duong (SunValue) va cho cac doi tac, khach hang tham khao.
Thong tin trong bao cdo nay dugc ching téi thu thap tir cac nguodn tin tire khac nhau
ma chung t6i cho la dang tin cay.

Ngoai ra, thong tin so liéu, du bdo bat dong san con dugc dua vao vao kinh nghiém
clia cac Chuyén gia Tham dinh cta SunValue qua viéc phan tich, téng hop, danh gia
dua ra chi s6 thong tin tir nguén dit liéu khao sat, thadm dinh thuc t€, duoc xac thuc
va tich hgp hon 20 nam tai Viét Nam, dac biét sau hon 5 nam no luc cai tién, s6 hoa
quy trinh va str dung céng nghé tri tué nhan tao (Al) da xay dung dugc chi s gia phu
hop véi thi truong bat dong san va quan tri rdi ro trong hoat dong tham dinh dé phuc
vu cac doi tac, noi bat la Ngan hang.

Tinh t6i nam 2022, SunValue da xay dung dugc hé théng véi gan 50 Chi nhanh PGD
rong khap ca nudc va van dang ti€p tuc ma rong ra khap 63 tinh thanh Viét Nam.
Chung t6i la don vi tién phong ap dung cong nghé trong linh vuc thdm dinh gia bat
dong san va la Hé Sinh Thai Bat bong San Hang Pau Viét Nam.

Chuing t6i hi vong véi bang béo cdo bat dong san nay sé gitip Quy Doanh Nghiép, quy
Doi tac c6 thém tu liéu tham khao trong viéc mua ban, dau tu, xtr ly ng, lién doanh,
lién két...gop phan ho trg Quy Khach Hang toan dién nhat, chuyén sau nhat vao su
phat trién thinh vuong ctia Quy Khach Hang.

Bédo cao nay thudc ban quyén sd hitu cua SunValue, tuy nhién SunValue sé khong
chiu trach nhiém vé nhirng théng tin ma ngudi cung cap hoac truyén dat, phat tan co
tinh lam sai léch vi bat ky muc dich nao, qua do6 lam anh hudng dén két qua thong ké
phan tich. Dong thai, SunValue khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky ton that nao
truc tiép hodc gian tiép phat sinh tir viéc stir dung ndi dung bao céo nay.

Tran trong./.

Fm M BE
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DANH GIA CHUNG
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i'{l.i Thi Trung BBS Chimg Kién Nhiéu Bién Déng Nira Dau Nam 2022 SunValue

Budc ra khoi 2 nam Covid-19, thi trudng bat dong san dugc ky vong sé nhanh chéng

khdi sac va lay lai phong d6. Tuy nhién, véi viéc phai déi mat vdi hang loat cac van dé tir quy

déat, ngudn von, phap ly... thi dién bién thi truong 6 thang dau ndm da khong thuc su tuoi

sang nhu mong dgi. Pac biét trong 2 thang gan day, nhiéu phan khidc dang cé dau hiéu

chiing lai, cac giao dich han ché, da sé doanh nghiép bat déng san chuyén sang trang thai

“an binh bat dong”.
Trong ndm 2021, cé 172 du an nha & thuong mai hoan thanh nhung ciing chi bang

khoang 60% s& du an so véi nam 2020. Dén thoi di€ém nay, s6 lugng du an hoan thanh ciing

chi bang khoang 50% so va&i quy 1V/2021.

S& du an dang trién khai xay dung ciing twong duong gan 90% so v&i cung ky ndm
trude. Tuong tu, s6 du an dugc chap thuan mdi cling thap hon so véi cung ky nam trudéce
hodc quy cudi cia ndam 2021.

Riéng ngudn cung nha & xa hoi, nha & cong nhan, dén nay mdai dat 7,3/12,5 triéu m2
theo ké hoach; trong d6, nha & cong nhan la 2,7 triéu m2, twong duong 54 nghin can hg; nha
& xa hoi cho ngudi thu nhap thap do thi la 4,6 triéu m2 véi 92.500 cén ho.

Ca nudc hién dang ti€p tuc trién khai 339 du &n; trong dé, nha & cong nhan 1a 7,6
triéu m2 véi hon 152 nghin can ho, nha & xa hoi cho ngudi thu nhap thap dé thi la 10,96 triéu
m2 vdi 219 nghin can ho.

Mac du vay, cac du an nay hién dang trién khai rat cham va méi chi khéi dong lai thai gian
gan day, sau goi ho trg tin dung theo Nghi quyét s6 11/NQ-CP ctia Chinh phu vé Chuong
trinh phuc hoi va phat trién kinh t€ - xa hoi va trién khai Nghi quyét s6 43/2022/QH15 cua
Qudc hoi vé chinh sach tai khoa, tién té ho tro Chuong trinh dugc céng bé.

MGi day, Bao cao danh gia thi truong bat dong san 6 thang dau nam 2022 cua Vién Kinh té
Xay dung (B6 Xay dung) da chi ra, ngudon cung mai cua tat ca cac phan khuc trong 6 thang
dau nam déu han ché, gia ban bat dong san tiép tuc tang manh tir dat nén dén can hg, biét
thu.... song thanh khoan cda cac san phadm lai khéng téng tuong xing.
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y%4 YéuT8 Tac Dong Dén Thi Trudng Bat Dong San 6 Thang Dau Nam  StllValue

Ly gidi nguyén nhan, Vién Kinh t& Xay dung (B6 Xay dung) da néu ra 4 yéu t6 dugc
cho la m&u chét tac dong tiéu cuc dén thi truong bat dong san.

Thir nhat, ngudn von dau tu vao thi truong bat dong san tir tin dung ngéan hang va trai
phi€u doanh nghiép van dang dugc kiém soat chat ché. Luong trai phi€éu doanh nghiép bat
dong san phat hanh mai nhin chung co su sut giam so véi cac nam trudc, cu thé la trong 4

dau nam 2022 gan nhu khong cé doanh nghiép bat dong san nao phat hanh trai phiéu riéng
|é. Bén canh do, ngan hang Nha nudc van dang dinh hudng kiém soat chat ché hon von tin
dung d&i véi linh vuc tiém &n rdi ro cao, trong d6 c6 mot s6 phan khtc cla bat dong san va
ching khodn vi cé thé sé gay khé khan cho viéc ti€p can ngudn von va anh hudng téi nguén
cung ctia moét sé loai hinh bat dong san trong thoi gian tdi.

Tha hai, trudce ap luc lam phét va viéc |ai suat huy dong ctia nhiéu ngan hang thuong
mai tang lén, dén cudi quy 11/2022, mot s6 ngan hang da diéu chinh tang lai suat cho vay.
Thém vao do, tinh dén cudi thang 6/2022, thuc té nhiéu ngan hang da cham tran tin dung
nén ngay ca khi khach hang c6 nhu cau mua nha dé & ciing kho cé thé tiép can dugc ngudn
von ngéan hang.

Tang |&i suat cho vay la moét trong nhirng yéu t6 bat loi cho sy phat trién cla thi
truong bat dong san khi chi phi vén ctia nha dau tu tang lén. Viéc tang lai suat con cé thé
téac dong lam giam hiéu qua cua céc géi ho trg kinh t& cdia Chinh phd, cu thé 1a géi ho trg i
suat 2% dang duagc trién khai béi ldi suat cho vay sau khi da dugc hé trg 2% sé chi thap hon
it hodc tham chi ngang bang so véi murc lai suat cho vay giai doan trudc dé.

Thir ba, cac du an dau tu cong mac du van dang dugc ddy manh thuc hién tuy nhién
viéc giai ngan von dau tu cong 6 thang dau nam 2022 mdi chi dat 25,68% ké hoach, giam
nhe so véi cung ky ndm 2021. Viéc chadm giadi ngan vén dau tu cong sé khién nhiéu du én
hoan thanh cham tién d6 va c6 thé kéo theo nhiéu hé luy cia nén kinh t&€ nhu 1ang phi nguén
von trong khi nhiéu chi phi khac cua du an bi tdng cao khi thai gian thi cong kéo dai.

Tha tu, trude nhitng sai pham cua nhiéu ca nhéan, t8 chire trong hoat dong phat hanh
trai phiéu, giao dich mua ban c6 phiéu trén san chirng khoan duoc céng khai va xur ly da gay
ra nhirng bién dong tiéu cuc trong ngan han cho thi truong chirng khoén khi thi truong cé
sy suy giam manh, phan I6n céc c6 phiéu giao dich trén san déu bi giam gia tri. Trong do,
gia tri cd phiéu ddi véi nhdm nganh bat dong san sut giam khoang 40 - 50% so vdi thi diém
dau nam khién cho vén héa cua céc doanh nghiép bat dong san va dong vén huy dong cho
thi truong bat dong san trén san chirng khoan ciing suy giam theo.
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i
2% Y&u TS Tac Dong Dén Thi Trudng Bat Dong San 6 Thang Dau Nam SunValue
oen - Théim Dinh Gid -
Trong so nhitng "luc can” khién thi truong bat dong san dang cé dau hiéu cham lai

thi viéc khoi thong dong tién duoc doanh nghiép va ngudi dan quan tdm hon ca. Mac du,

Ngan hang Nha nudc khang dinh khéng cé cha truong siét van tin dung bat dong san,

nhung nhiéu doanh nghiép va ngudi dan van dang gap khoé khan trong viéc ti€p can ngudn

von vay thai gian gan day.

Cac chuyeén gia cho rang, dong vén vao bat déng san chinh |a yéu t6 "séng con” cua thi

trudng trong thoi gian téi. Ong Lé Hoang Chau - Cha tich Hiép hoi bat dong san Tp. Ho Chi

Minh (HoREA) so sanh “ngudn von tin dung déi véi nén kinh té va thi truong bat déng san la

"mach mau luu thong, la binh oxy, dudng khi". Néu khéng ti€p can dugc ngudn von doanh

nghiép c6 nguy co ngdp thd”.

Trudc nhitng thach thirc nay, trong hai quy cudi ciia nam 2022, 6ng St Ngoc Khuong - Gidam

doc cap cao Bo phan Pau tu Savills Viét Nam nhan dinh, cé 3 van dé ma thi truong sé phai

ddi mat la ngudn cung it, gia ban van cao va tinh thanh khoan cham.
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2% Di&n Bién Chung Clia Thi Trudng SunValue
aomn - Thém Dinh Gid -

Ngudn cung mdi cac san pham bat déng san & tat ca cac phan khuc trong nira dau
nam 2022 déu han ché. Ngudn cung mdi bi han ché chu yéu la do viéc siét chat céc thud tuc
phép ly cla céac du an bat dong san, ngoai ra viéc dong vén cho thi trudng bi thu hep tir
nhiéu phia nhu ki€m soat chat ngudn von tin dung, phat hanh tréi phi€u doanh nghiép, su
suy giam cua thj trudng trdi phiéu,... cling la nguyén nhan khién nguén cung han ché.

Nha &, dat nén van la loai hinh bat dong san thu hat su quan tdm nhiéu nhét trong
ntra dau nam 2022, dac biét 1a phan khiac nha & thuong mai trung cép, binh dan va nha ¢ xa
héi. Tinh hinh giao dich cac san phdm bat dong san trén thi trudng so cdp va tha cdp co cai
thién so vai cung ky nam 2021 tuy nhién dang cé xu hudng chirng lai so vdi thoi diém cudi
ndm 2021. Céc giao dich chi yéu van tap trung & loai hinh cén ho chung cu trung cép, nha
g riéng lé va dat nen.

Gia giao dich cac san pham bat dong san, dac biét |la gia nha &, dat nén trong 6 thang dau
nam 2022 van cé xu hudng téng va gitt @ muc cao so vdi ndm 2021.

Tinh trang d&du gia dat voi muc gia cao hon nhiéu so véi gia khai diém sau d6 bd coc
da xuat hién tai nhiéu dia phuong7 . Viéc day gia dat tring dau gia |én qué cao sau do bo
coc khong chi gay khé khan cho chinh quyén dia phuong trong céc thu tuc hanh chinh vé
thuc hién giao dat sau dau gia ma con kéo theo tinh trang gia dat tang nong cuc bg, gay
nhirng bat 6n cho su phat trién 6n dinh cua thi trudng bat dong san.

Tai nhiéu dia phuong (nhu Dong Nai, Binh Phudc, Lam Dong, Viing Tau, Dak Lak,...)
da xuat hién tinh trang cac nha dau tu nho lé tw mua gom dat &, dat nong nghiép, dat trong
cay lau nam va logi dung céc thong tin vé quy hoach, dau tu ha tang dé phan 16, tach thira va
chao ban tran lan gay mat 6n dinh cho thi trudng bat dong san. Trude tinh hinh d6, co quan
quan ly tai cac dia phuong da phai dua ra cac bién phap ngan chan nhu siét chat, dirng viéc
phan 16 ban nén ddi véi cac giao dich dat dai trén dia ban.

Bién dong gia giao dich binh quan ca nudc daéi véi nha &, dat nén trong 6 thang dau
nam 2022 theo ké&t qua nghién cury, thu thap dugc tir thi trudng thé hién tai Hinh 1.

115,00%“‘
110,21%
110.00%
105,00% 108,08%
105,00%
101,58% 103.93%
100,00%| 100,00% &———  101,60%
95,00% .
Gianha ¢
=&—Gia dat nén
90,00% <
Quy 1/2021 Quy 4/2021 Quy 1/2021 Quy 2/2022

Hinh 1. Bién dong vé gia giao dich binh quan ca nudc déi véi nha ¢ va dat nén (Quy
111/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo déi, tong hop
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ﬁ'ﬁ‘ﬁ ién Bién Chung Cua Thi Truéng sfy!!!;ahlflile

Bat dong san cho thué nhu can hé chung cu cho thué, van phong cho thué, méat bang
thuong mai, méat bang ban |é nha phg, khach san |a loai hinh cé murc tadng trudng tot nhat
trong nira dau nam 2022. Cac hoat dong thuong mai, dich vu duoc dién ra binh thuong sau
khi dich bénh duoc kiém soat, nhu cau du lich, di lai cia ngudi dan tdng manh va su kién
SEA Games 31 duoc t6 chirc tai Viet Nam da gop phan gitp thi truong bat dong san cho
thué thuong mai va bat dong san nghi dudng hdi phuc va phat trién tot. Bén canh do, thi
treong chung cu cho thué ciing cé su tédng trudang khi nhu cau thué nha tang |én trong baoi
canh gia mua ban nha & luén gilr & murc cao va tiép tuc cé xu hudng tang.

Bién dong gia cho thué binh quan ca nudc déi véi can hd chung cu cho thué va van
phong cho thué trong 6 thang dau nam 2022 theo két qua nghién ctry, thu thap dugc tir thi
trudong thé hién tai Hinh 2.

104,00% A
103,70%
103,00% oot
102,00%
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96,00%
Quy 3/2021 Quy 4/2021 Quy 1/2021 Quy 2/2022

Hinh 2. Bién dong vé gia cho thué binh quan ca nudc déi vai can hd chung cu cho thué va van
phong cho thué (Quy 111/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo dbi, tong hop

Bat dong san cong nghiép van la loai hinh ¢é su tdng trudng tét va duoc hudng nhiéu
lgi ich khi nganh c6ng nghiép van la nganh dan dau trong viéc thu hat ngudn vén dau tu truc
tiép tir nudc ngoai. Ty |é |ap day tai cac khu cong nghiép da duogc dua vao hoat dong tiép
tuc gilr @ murc cao, gia cho thué ciing cé xu hudng téang so vai cung ky nam 2021.
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9 P&i Vi Nha 3 SunValue

- Thim Dinh Gid -

Ngudn cung mdi vé nha & trong 6 thang dau ndm 2022 van ti€p tuc bi han ché va cé
xu huéng giam so vdi cung ky ndm 2021 khi nhitng chinh sach siét chat vé cap phép dau tu
va cong tac kiém tra, ra soat tinh phap ly va t6 chirc thuc hién cta céc du an bat dong san
van dang dugc tdng cudng thuc hién tai cac dia phuong. Trén thi trudng so cép, sé luong
nha & duoc chirng nhan du diéu kién dua vao kinh doanh trong 6 thang dau nam 2022
khong nhiéu. Tinh dén hét quy /2022, ca nudc chi cé 56 du én bat dong san véi khoang
10.357 cédn nha & du diéu kién dugc dua vao kinh doanh (trong dé Ha Noi chi ¢é 2 du an vdi
téng 331 cén, TP. H6 Chi Minh 1a 5 du an vdi tdng 1.172 cén). Tai Pa Nang, sé luong nha &
dd diéu kién dua vao kinh doanh 6 thang dau nam 2022 |a 157 cén, chi bang 25% s6 luong
nha & du diéu kién dua vao kinh doanh trong 6 thang dau nam 2021.

Ngudn cung nha & mdi tai cac du an trong 6 thang dau ndm 2022 chi yéu van dén tir
phan khuc can ho trung, cao cap. Viéc siét chat cap phép céc du dn mdi va su tang gid cua
cdc yéu td dau vao, lam phat khién cho nguén cung mdi vé nha & gia ré cang tré nén khan
hiém.

M6t s6 du an nha & dugec mé béan trong nira dau ndm 2022 nhu: The Tonkin - Vinho-
mes Smart City gid khoang 45+55 triéu dong/m2, Heritage West Lake gid khoang 125 triéu
dong/m2 tai Ha No6i; Lumiere Boulevard gia khoang 60+80 triéu dong/m2, The Glen -
Celadon City gid khoang 75+90 triéu déng/m2, Shizen Home giéd khoang 60 triéu dong/m2
tai TP. H6 Chi Minh; Tecco Felice Tower gia khoang 40 triéu dong/m2, Charm Diamond gia
khoang 35 triéu ddng/m2, Bcons Polygon gid khoang 38 triéu dong/m2 tai Binh Duong; Sky
Forest Residences Ecopark gia khodng 38 triéu déng/m2 tai Hung Yén; The Sapphire Man-
sions gia khoang 180 triéu déng/m2 tai Quang Ninh; Hoang Ha Riverside gia khoang 20
triéu dong/m2 tai Hai Phong;...

Tai thi truong thir cap, ngudn cung nha & 6 thang dau nam 2022 téng nhe so véi cung
ky nam 2021. So vd&i quy 1/2022, ngudn cung can hd chung cu quy Il tai Ha Noi tang khoang
13,3%, tai TP. H6 Chi Minh tdng 32,8%; d&i v&i nha & riéng Ié, ngudn cung thi cap trong quy
11/2022 tai Ha NGi tang khoang 3,7%, tai TP. H6 Chi Minh téng khoang 4,2%.

Co cau ngudn cung thi&r cap can hd chung cu theo gia tri can hd tai mot sé dia
phuong trong 6 thang dau ndm 2022 thé hién tai Bang 1.

Can Ho
<1,5TyPong [1,5-3TyPong| 3-5TyPong | >5TyDong

TP. Ha Noi 10,13% 41,09% 33,11% 15,67%

Tinh/Thanh Phé

TP. H6 Chi Minh 39,59% 31,11% 26,64%
TP. Pa Nang 19,54% 38,25% 29,92% 12,19%

Bang 1. Co cau ngudn cung can ho trén thi trudng thir cap theo gia tri can hd

So véi cung ky nam 2021, luong giao dich thir cap can hd chung cu trong 6 thang dau nam
2022 tai Ha NGi tang khoang 15,9% trong khi luong giao dich tai TP. H6 Chi Minh va Binh
Duong co ban én dinh véi mic téng lan luot 12 1,9% va 3,1%.

Lugng giao dich cht yéu van tap trung & loai hinh can hé chung cu trung cap, cao cap va
nha & riéng lé tai khu dan cu hién hiru. Ha NGi, TP. H6 Chi Minh, Hai Phong la 3 thi truong cé
lugng giao dich cao nhat & ca loai hinh cdn hé chung cu va nha driéng lé trong nira dau ndm
2022.
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9 P&i V&i Nha SunValue

- Thiim Pinh Gid -

Ty lé hap thu ngudn cung can hd trén thi trudng thir cap trong 6 thang dau nam 2022
nhin chung téng so vé&i cung ky ndm 2021 va dat mdc 61,5% tai Ha NGi (tang 8,4%), tai TP.
H®& Chi minh |a 59,8% (tang 3,9%), Pa Nang la 65,9% (tédng 18,8%) va tai Binh Duong la 65,2%
(tdng 2,87%). DGi vdi loai hinh biét thu, nha lién ké, ty |é hap thu ngudn cung trong 6 nira dau
nam 2022 tai cac dia phuong giam nhe so véi ky trudce, tai Ha Noi dat 59,5% (giam 4,2%), tai
TP. H6 Chi Minh dat 53,3% (giam 1,9%),...

Dién bién tinh hinh giao dich thir cap cdn hé chung cu, biét thu, nha lién ké tai mot sé
dia phuong theo két qua nghién ctru bién dong thong tin thu thap dugc tir thi trudng thé
hién tai Hinh 3 va Hinh 4.
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Hinh 3. Bién déng vé lugng giao dich thi cap cdn hé chung cu tai mét sé dia phuong trong 6
thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo déi,tong hop
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9 P& Véi Nha & SunValue
- Thim Djnh Gid -

Gia giao dich thir cap can hé chung cu tai cac dia phuong tiép tuc cé xu hudng tang

déu theo quy. Trong d¢, so v&i 6 thang cudi nam 2021, can ho binh dan la phan khic cé muc

tang cao nhat tai ca khu vuc Ha NG6i va TP. H6 Chi Minh (gia giao dich cén hd binh dan tai

Ha No6i tdng khoang 5,6%, tai TP. H6 Chi Minh tang khoang 5,3%). D&i v&i can ho trung cap,

gia giao dich trong 6 thang dau nam 2022 tang cao tai mét sé khu vuc nhu: Hai Ba Trung

Long Bién, Gia Lam(Ha Noi); TP. Tha Duc, quan Tan Binh, quan 4 (TP. H6 Chi Minh); TP.

Thuén An (Binh Duong). Bién dong gia giao dich thir cap cdn hé chung cu tai mot sé tinh,

thanh phd trong 6 thang dau ndm 2022 thé hién tai Hinh 5.
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Hinh 5. Bién déng gid giao djch thu cap can hé chung cu tai mét s6 dia phuong trong 6 thang
d3u ndm 2022 (Thang 12/2021=100%)
Ngu6én: Vién Kinh té xdy dung theo d6i, tong hop

Gia giao dich nha & riéng lé trong cac du an tai nhiéu dia phuong trong 6 thang dau
nam 2022 van tiép tuc xu hudng tdng so vdi cudi ndm 2021. M6t s6 dia phuong cé mire gia
tang cao va tdng déu theo quy trong nira dau ndm 2022 la Ha N6i, Hai Phong, Ba Ria - Viing
Tau. Trong d6, moét s6 khu vuc cé muirc gia giao dich tang cao nhu: quan Tay H6, Ha Béng,
Long Bién (tai Ha Noi); TP. Ba Ria, huyén Xuyén Méc (tai Ba Ria - Viing Tau); quéan Lé Chan,
Héng Bang (tai Hai Phong);...

Bién dong gia giao dich thr cap nha & riéng lé tai mét s6 dia phuong trong 6 thang
dau ndm 2022 thé hién tai Hinh 6
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9 D&i V&i Nha & SunValue
- Thiim Pinh Gid -
Hinh 6. Bién déng gia giao dich thar cap nha ¢ riéng Ié tai mét s6 dia phuong trong 6 thang
dau ndm 2022 (Théng 12/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo déi,tong hop

Dai vdi loai hinh can hé chung cu cho thué, nhu cau tim kiém va gia cho thué trong 6
thang dau nam 2022 déu tang so vdi cudi nam 2021 (theo batdongsan.com.vn, nhu cau tim
ki€ém can ho cho thué trong thang 5/2022 so véi cung ky nam 2021 tai Ha N6i va TP. H6 Chi
Minh tang lan lugt la 6% va 9%, riéng tai Binh Duong, nhu cau thué cdn hé trong thang
5/2022 tang manh khodng 23% so véi thang trudc). Viéc ngudn cung nha & méi dan han
ché, dac biét la doi vai cac can ho gid ré va gid ban can ho ngay cang tang cao da khién nhu
cau thué nha dé & tang lén, qua dé lam day tang gia cho thué sau quéang thoi gian anh
hudng bdi nhirng tdc dong tiéu cuc tir dich bénh. Tai Ha Ngi, cac quan Ba Dinh, Cau Giay,
Nam TU Liém la khu vuc cé murc gid cho thué cédn hé chung cu tdng manh nhat & ca loai
hinh cdn ho trung cap va cao cap. Tai TP. H6 Chi Minh, gid cho thué cdn ho cé muc tang cao
nhat tai khu vuc céc quan 4, quan 12 va TP. Thu Bure.

Bién dong gia cho thué can hd chung cu tai mét sé dia phuong trong 6 thang dau
nam 2022 thé hién tai Hinh 7
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Hinh 7. Bién dong gia cho thué can hé chung cu tai mét s6 dia phuong trong 6 thang ddu ndm
2022 (Thang 12/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo déi,tong hop
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9 P&i VSi DAt Nén SunValue

- Thiim Pinh Gid -

Ngudn cung thi cap dat nén trong nira dau nam 2022 chu yéu tap trung nhiéu & cac
dia phuong nhu TP. H6 Chi Minh, Déng Nai, Long An, Khanh Hoa. So véi cung ky nam 2021,
ngudn cung thir cap dat nén tai cac dia phuong cé xu hudng giam (tai Ha NGi giam khoang
26,1%, tai TP. H6 Chi Minh tang khoang 5,6%, tai Pa Nang tang khoang 11%, Binh Duong
giam khoang 22,5%, tai Pong Nai giam khoang 29,7%).

Tinh hinh giao dich dat nén du an trong 6 thang dau nam 2022 tai nhiéu dia phuong
c6 xu hudng chirng lai so vdi thoi diém cudi ndm 2021. Trong d6, TP. H6 Chi Minh, Péng Nai,
Long An, Khanh Hoa, Ba Ria - Viing Tau la nhitng dia phuong c6 lugng giao dich cao. Ty |é
hap thu nguén cung dat nén trén thi trudng thir cap tai nhiéu dia phuong ciling cé xu hudng
giam nhe so véi cung ky ndm 2021, cu thé: ty |é hap thu ngudn cung dat nén thu cap tai Ha
Noi la 59,1% (giam 10,7%), tai TP. H6 Chi Minh la 56,7% (giam 5,2%), tai Binh Duong la 66,3%
(giam 9,9%), tai Dong Nai la 64,3% (giam 7,4%).

Dién bién tinh hinh giao dich th cap dat nén du an tai mot sé dia phuong theo két
qua nghién ctru bién dong théng tin thu thap dugc tir thi trudng thé hién tai Hinh 8.
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Hinh 8. Bién déng luong giao dich thir cap dat nén du an tai mot sé dia phuong trong 6 thang
dau ndm 2022 (Théng 12/2021=100%)
Ngu6én: Vién Kinh té xdy dung theo d6i,tong hop

Gid giao dich dat nén cho xay dung nha & tai cac du an trong nira dau nam 2022 nhin
chung téng tuong déi cao & hau hét cac dia phuong. Ba Ria - Viing Tau, Pong Nai, Da Nang
la céc dia phuong cé murc gia giao dich binh quan tdng khda manh so véi ca nudc, trong do
cu thé tai cac khu vuc: Pha My, Xuyén Mdc, Long Dién (Ba Ria - Viing Tau); CAm L&, Ngii
Hanh Son (Pa N&ng); TP. Bién Hoa, Long Thanh, Vinh Ctru (Péng Nai).

Thai diém dau quy |, ngay sau khi ky nghi Tét Nguyén dan két thiac da xuat hién hién
tuwgng s6t dat cuc b tai mét s6 dia phuong nhu Cam Lam (Lam Dbdng), Thach Ha, CAm
Xuyén (Ha Tinh); Vinh Linh, Thiéu Phong (Quang Tri); B& Trach, Lé Thay, Dong Héi (Quang
Binh); Binh Son, Dirc Phé (Quang Ngai);...do cac ddi tugng moi gidi lgi dung théng tin tai dia
phuong cé quy hoach dau tu céc du an I6n nhu sén bay, cac du an giao théng trong diém,
khu dé thi mdi, khu du lich nghi dudng,... dé thoi gig, tao nén nhirng con st dat do. Gid dat
nén tai cac khu vure nay bi tang nhanh trong thoi gian ngan tuy nhién tinh thanh khoan khéng
cao. Trudc tinh trang do, chinh quyén dia phuong da cé nhirng chinh sach quan ly kip thoi
nhu tdng cudng quan ly vé giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, dirng céc giao dich
phan 16 ban nén,...da khién cho cac con sét dat nhanh chéng ha nhiét

www.sunvalue.vn USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



9 P&i Vi DAt Nén SunValue

- Thim Pinh Gid -
Tuy nhién gia chao ban dat nén sau cac dgt tdng néng tuy c6 giam nhung van gilr & murc
cao so vdi thadi diém trudce do.
Bién dong gia giao dich binh quan dat nén cho xay dung nha & trén thi truvong thir cap
tai mét s8 dia phuong trong 6 thang dau ndm 2022 thé hién tai Hinh 9
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Hinh 9. Bién ddng gia giao dich tha cap dat nén du an xdy dung nha & tai mét s6 dia phuong
trong 6 thang dau ndm 2022 (Thang 12/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo d6i,tong hop
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9 D3i Vi Van Phong Cho Thué SunValue

Trong 6 thang dau nam 2022, ngudn cung van phong cho thué tir cdc du an méi van
khan hi€m, chd y&u van dén tir phan dién tich cho thué cta céc toa nha hén hgp. Trong quy
ntra dau ndm 2022 cé mét s6 du én tda nha van phong mdéi dugce khdi cong xay dung nhu
du an tdéa nha van phong hang A The Sun Tower quy mo 87.000m2, dy an OfficeHaus quy
moé 23.000m2 tai TP. H6 Chi Minh, du an toa nha van phong Fideco quy mdé khoang
6.400m2 duoc tai khdi dong sau thoi gian phai tam ding dé ba tri von.

Nhu cau thué van phong va céng suat cho thué van phong trong nira dau nam 2022
tang so vdi cung ky nam 2021 va déu tang & tat ca cac phan khc. Viéc cac doanh nghiép
da dan quay trd lai hoat dong va su phat trién cia nhom doanh nghiép vira va nho véi quy
mo khoang 40+60 ngudi da lam tang nhu cau thué phong, déc biét |a déi vai loai van phong
hang B, C. Ty |é 1ap day cac toa nha van phong trong 6 thang dau nam trén binh dién ca nudc
déu co6 xu hudng téng, tai mot sé toa nha & khu vue trung tdm Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, ty |é
|ap day con dat trén muirc 95%, ¢ noi dat 100% (nhu: Saigon Centre, Diamond Plaza, Bitexco
tai TP. H6 Chi Minh, Lancaster Luminaire, Discovery Central tai Ha NGi).

Ngudn cung mdi han ché trong khi nhu cau thué ngay cang tdng cao da khién gia cho
thué van phong binh quan toan thi trudng trong nira dau nam 2022 ¢é xu hudng tang so vdi
cudi nam 2021. Gia cho thué van phong tai thoi diém cudi quy 11/2022 tai TP. Ha Noi va TP.
H® Chi Minh tdng khoang 5% so vdi cudi nam 2021, trong dé gia cho thué tédng cao tai mot
s6 khu vuc nhu: quan 1, 4, TP. Tha Duc (tai TP. H6 Chi Minh); quan Hai Ba Trung, Thanh
Xuan, Nam Tur Liém (tai Ha N&i). Bién dong gia cho thué van phong tai Ha N6i va TP. H6 Chi
Minh trong 6 thang dau ndam 2022 thé hién tai Hinh 10.
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Hinh 10. Bién déng gia cho thué van phong tai Ha N6i va TP. H6 Chi Minh trong 6 thang dau
nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
Nguén: Vién Kinh té xay dung theo déi,tong hop
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9 Doi Vaoi Mat Bang Thuang Mai srgl,!!a;,lye
Trong 6 thang dau nam 2022, s6 lugng du an trung tdm thuong mai va siéu thi méi dugc
khai truong di vao hoat dong khong nhiéu. M6t sé du an trung tdm thuong mai méi duoc
khai truong nhu: Vincom Mega Mall Smart City (Ha N6i) quy mé 68.000 m2, Vincom Plaza
My Tho (Tién Giang) 14.200 m2, Vincom Plaza Tran Huynh (Bac Liéu) 10.900 m2, GO! Lao
Cai (Lao Cai) khoang 30.000m2.

Nhu cau thué mat bang thuong mai trong nira dau 2022 tang so vai ky trude khi nhirng anh
hudng tiéu cuc tir dich bénh khéng con tac dong manh téi tam ly cha ngudi dan, nhu cau
mua sam va trao déi hang hoda tang, déc biét 1a vao céc dip 1€ tét. Viéc nganh du lich dang
h6i phuc va phat trién t6t ciing |a yéu t6 tich cuc tac dong dén thi trudng cho thué méat bang
tai cac trung tdm thuong mai va ca mat bang ban |é nha phé khi nhu cau tham quan mua
sam tang cao. Bén canh d6, nhu cau thué mat bang ciing téng lén khi nhiéu nha ban |é I6n
trong va ngoai nudc dang thuc hién ké hoach ma réng quy mo thi truong kinh doanh. Ty |é
|ap day mat bang kinh doanh tai cac trung tdm thuong mai va siéu thi I6n trong 6 thang dau
nam 2022 tang so v&i ntra cudi nam 2021 va dat murc trung binh khoang 92+95%.

Gia cho thué binh quéan toan thi trudng mat bang tai cac trung tdam thuong mai, siéu thi va
mat bang ban |é nha phd trong 6 thang dau nam 2022 nhin chung tédng khoang 3+5% so vdi
cudi nam 2021.

9 P&i V&i Khach San, Khu Du Lich Nghi Dudng

Trong 6 thang dau ndm 2022, trén dia ban ca nudc ghi nhan ngudn cung mai tir mot
s6 khach san 4 - 5 sao, khu nghi duéng duoc khai trwong va di vao hoat dong nhu: Radisson
Hotel Danang 5 sao tai Da Nang, Holiday Inn Resort Ho Tram Beach 5 sao tai Ba Ria - Viing
Tau, khu nghi dudng An La&m Retreats Saigon River tai TP.H6 Chi Minh. M6t s6 du én bat
dong san nghi dudng dugec mé ban mai trong nira dau ndm va thu hat sy quan tdm cua
nhiéu nha d4au tu nhu: Fusion Resort & Villas Da Nang, The Filmore Da Nang, Aria Pa Nang
Hotel and Resort (tai Da Nang); Cam Ranh Bay Hotels & Resorts (tai Khanh Hoa); The
Ocean Villas Quy Nhon, Maia Resort Quy Nhon (tai Binh Dinh),...
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- Thim Dinh Gid -

9 D&i V4i Khach San, Khu Du Lich Nghi Dudng SunValue

Cong suéat thué phong khach san toan thi truong trong nira dau nam 2022 tang manh
so V@i ntra cudi ndm 2021 khi nhu cau tham quan nghi dudng tdng cao sau thoi gian dai
chiu anh hudng cuta dich bénh. Bén canh do, viéc md ctra du lich qudc té€ va su kién Viét
Nam dang cai t6 chirc SEA Games 31 ciing da khién lugng khach qudc té€ dén Viét Nam
cling tdng manh so véi cung ky nam trudce 8 tao diéu kién cho nganh du lich phat trién, qua
dé thac day su hoi phuc va phat trién cua thi truong bat dong san nghi dudng.

Gia thué phong khach san binh quan toan thi truong trong 6 thang dau nam 2022
tdng so vdi thai diém cudi ndam 2021 & murc binh quéan khoang 20 - 25%.

9 P&i Vi Bat Dong San Cong Nghiép

Nganh céng nghiép hién van la nganh cé murc tdng trudng tét va thu hat dugce nhiéu
nguon von dau tu & trong va ngoai nudc. M6t s6 du an dau tu khu céng nghiép méi duoc
chap thuan dau tu va trién khai thuc hién trong 6 thang dau nam trén dia ban ca nudc sé
go6p phan bé sung ngudn cung mdi cho thi trudng trong tuong lai nhu: khu cong nghiép Cay
Trudng quy mo 700ha, VSIP Il quy mé 1.000ha tai Binh Duong; khu céng nghiép Nam Tan
Tap quy moé 245ha va khu cong nghiép Tan Tap quy mo 654ha, du é@n nha xudng va nha kho
quy mé 13,4ha tai khu cdng nghiép Phu An Thanh tai Long An; khu cdng nghiép Quang Tri

- quy m6 khoang 500ha tai Quang Tri; du @n nha xudng-va nha kho khu cong nghiép Ho Nai

- . ..
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9 D6i V&i Bat Dong San Céng Nghiép SunValue

- Thim Binh Gid -

Ty |é Iap day & céac khu cong nghiép cua ca nudc trong nira dau nam 2022 ¢ xu
hudng tang va dat & murc cao, trong do ty |é I1ap day cac khu cong nghiép & phia Bac trong
nira dau nam 2022 dat khoang 80%, ty |é 1ap day cac khu cong nghiép tai cac tinh thanh
phia Nam la khoang 85%. Tai mot so dia phuong, ty |é 1ap day cac khu cong nghiép con &
murc cao trén 95% nhu TP. H6 Chi Minh, Ddng Nai, Bac Ninh.

Gia thué bat dong san cong nghiép trong 6 thang dau nam 2022 tiép tuc cé xu hudng
tang déu theo quy va gia cho thué binh quan tang khoang 10+12% so vé&i cung ky nam 2021
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DU BAO
THI TRUONG BAT DONG SAN
6 THANG CUOI NAM 2022




Q cosspysio SunValue
- Thim Dinh Gid -

Tinh hinh phat trién kinh t&€ 6 thang cudi ndm 2022: Trong bdi canh nén kinh t& thé
gidi dang d6i mat véi nhiéu khoé khan, Viét Nam van la quéc gia duoc danh gia kha quan vé
murc tang trudng kinh t&€ . Du bdo nira cudi ndm 2022 nén kinh t&€ Viét Nam van sé gitr duoc
da tang trudng t6t va dat duoc muc tiéu mirc tang GDP cho ca ndm 2022 |a khoang 6+6,5%
(theo Nghi quyét vé ké hoach phat trién kinh té - xa héi ndm 2022).

Céc chinh sach méi vé quan ly va phat trién thi trurdng bat dong san: Céc chinh sach
mdi da duoc ban hanh trong nira dau ndm 2022 va moét s6 chinh sach mdi dugc théong qua
va du dinh ban hanh trong thai gian t&i sé gidp thi truong hoan thién hanh lang phap ly, gép
phan diéu tiét, hd trg va kiém soat su phat trién 6n dinh cua thi trudng bat dong san.

Céc chinh sach vé quan ly va huy ddng ngudn von cua thi truong bat déng san: Cac
chinh sach vé kiém so&t ngudn von vay déi vai linh vuc bat dong san, tang |ai suat cho vay
tlr cac ngan hang thuong mai, siét chat viéc phat hanh trdi phiéu doanh nghiép, dac biét la
trai phi€u doanh nghiép bat dong san c6 thé lam thi truong gap khoé trong viéc huy dong
von. Theo FiinGroup, tdng gia tri cac trai phi€éu doanh nghiép bat dong san ddo han trong
nam 2022 udc dat khoang 122 nghin ty déng trong bdi canh thi trudng bat dong san hién
van con gap nhiéu kho khan sé tao ap luc khong nhé t6i céac doanh nghiép bat dong san.
Bén canh do, viéc thi trvong ching khoan Viét Nam van bién déong manh theo tinh hinh
chirng khoan thé& gidi va chua thuc su n dinh va hdi phuc ciing tac dong khéng nhé tdi thi
trudng bat dong san khi huy ddéng ngudn von qua kénh dau tu nay

Hoat dong quan ly thi trvong bat dong san tai cac dia phuong: Viéc ra soat quy
hoach, k& hoach str dung dat, trinh tu, tha tuc, diéu kién phap ly déi véi cac du an bat déng
san tiép tuc duoc ddy manh tai cac dia phuong. Thém vao dé, co quan quan ly thi truong
bat dong san tai cac dia phuong ludn chi dong theo doi, ki€m soat chat ché cac thong tin
vé tinh hinh giao dich b4t dong san trén dia ban, cdc thong tin vé quy hoach, trién khai cac
du an mdi va cé bién phap xtr ly kip thai dé diéu tiét thi trudng ciing la yéu té tich cuc gilp
cho thi truong bat dong san phat trién 6n dinh.

Qua trinh d6 thi hoa: Qua trinh d6 thi hda tai Viét Nam van dang dién ra rat manh mé
khi c6 khoang 45% dan s6 song ¢ khu vuc d6 thi. Chinh pha va cac B, Nganh, dia phuong
van dang tich cuc kiém tra, ra soat, kiém tra, don d6c qua trinh trién khai du an nham thao
gd nhirng khé khan, vudng mac va day manh qua trinh gidi ngan von dau tu cong trong nira
cudi ndm 2022. Cac cong tac quy hoach, phat trién ha tang, khu d6 thi, khu cong nghiép
duoc day manh trién khai tai cac dia phuong va hoat dong day manh qua trinh thuc hién
cdc du an dau tu céng trong giai doan ntra cudi nam 2022 sé tac dong tich cuc tdi thi
trudng bat dong san khi nhu cau dau tu bat ddng san, ngudn cung tir cac du an mdi va ky
vong tang gia cac san pham bat dong san tai cac khu vuc nay tang lén.
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- Thim BDijnh Gid -

9 Co $& Dy Bao SunValue

Tinh chu ky theo ndm cua thi truvdng bat dong san: Theo chu ky, giai doan ntra cudi
quy Il va quy IV thuong la thai ky thi trudong bat dong san phat trién s6i dong hon giai doan
dau nam khi ngudn cung, nhu cau, lugng giao dich hau hét déu téng & cac loai hinh bat déng
san trén thi truong.

Gia céc yéu t6 dau vao: Gia thanh cua céc yéu t6 dau vao trong hoat déng xay dung,
dau tu tao lap bat dong san nhu gia vat liéu xay dung, nhién liéu van tiép tuc cé xu hudng
tang. Dac biét |a gia xéng, dau tai thoi di€ém cudi quy 11/2022 da cé mirc tdng manh khoang
40% so v&i thoi diém dau nam 2022, binh quan 6 thang dau nam 2022 gia xang dau trong
nudc tang 51,83% so vaéi cung ky ndm 2021 (theo Téng cuc Thong ké) cé thé tac dong lam
tang chi phi gia thanh hang héa bat ddng san va anh hudng téi ngudn cung san phdm méi
trong tuong lai.

9 Dy bao xu thé thi trudng bt déng san

1 Déi v6i nha &, dat nén

Ngu6n cung nha & mdi trong nira cudi nam 2022 du bao tiép tuc han ché khi trinh tu,
tha tuc, diéu kién ddi vai cac giao dich bat dong san, nha & hinh thanh trong tuong lai van
dang dugc kiém soat chat ché. Lai suét cho vay tai cac ngan hang thuong mai dang duogc
diéu chinh tang trong bdi canh cac kénh huy déng von tir tréi phiéu, chig khoan dang gap
kho khan sé lam tang ganh néang vé chi phi vén cho cac doanh nghiép dau tu bat dong san.
Bén canh d¢, viéc gia cac loai vat liéu dau vao trong qua trinh tao lap céc san pham bat
déng san tang (nhu gia cat, xi mang, xang dau,...) co thé tac dong lam tang gia thanh, giam
muc do canh tranh vé gia ctia san pham sé khién cho cac nha dau tu tao lap bat dong san
phai can nhac trong viéc trién khai du an.

Phan khuac nha & va dat nén trong tuong lai co tiém nang phat trién t8t khi cac du an
dau tu ha tang va cac du an nha &, khu d6 thi méi sé duoc phé duyét va thuc hién trién khai.
Bén canh do, nhu cau thuc dé mua nha déi vdi loai hinh bat dong san nay van & murc cao.
Thi trudng bat déng san trong nira cudi nam 2022 c6 thé khé xay ra cac con sot dat khi cac
co quan nha nudc dang kiém soat t6t vé minh bach thong tin céc du an, bén canh doé viéc
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9 Du bao xu thé thi trudng bat déng san SunValue

nguon von cua thi truong dang bi thu hep cling lam giam tinh thanh khoan cua thi truong.
Gia dat nén trong khu dan cu hién hitu trong ntra cudi ndm 2022 c6 thé giam nhe nhung van
tiép tuc gilr & murc cao tai moét s6 dia phuong.

Luong giao dich can ho chung cu, biét thy, nha lién ké, dat nén du bdo sé tang
khoang 10% trong nira cudi nam 2022.

Gia giao dich thir cp nha & tai cac du én sé van cd xu hudng tang dan theo quy. Dai
véi cdn ho chung cu, mét bang gid tai phan khdc trung va cao cap tiép tuc bi day cao, trong
dé céc do thi Ién nhu Ha N6i, TP. H6 Chi Minh do ngudn cung méi ngay cang khan hiém cé
thé xuéat hién nhirng du an chung cu cé muc gia ban so cap rat cao so vdi binh quan khu
vuc. Ngugc lai thi truong bat dong san tai cac khu vuc lan can 2 dia phuong nay nhu Binh
Duong, Long An, Dong Nai, Hai Phong lai c6 co hdi phat trién s6i dong hon khi quy dat con
nhiéu va co nhiéu du an mdi duge dau tu xay dung.

R, ©
%

‘AATALI T LI AL S
CER RS TI S

VGRS ETSS

7553555547177

JHAHATA IS
W PSS

2 Doi v6i van phong cho thué, mat bang thuong mai

Ngudn cung mdi van phong cho thué hang A, B sé dugc bd sung tir mot s6 du én toa
nha van phong sé hoan thanh va cé ké hoach ra mat thi trudng trong nira cudi nam 2022.
Bén canh do, cac du én van phong hang C va khai dé tdoa nha hén 19 hop sé tiép tuc cung
cap thém cho thi truong nhiéu dién tich cho thué véi muc gia canh tranh hon, dac biét la &
cac khu vuc ngoai trung tdm. Dai véi mat bang thuong mai, du kién trong nira cudi ndm
2022 thi truong sé dugc b6 sung ngudn cung tir mot s6 du an trung tdm thuong mai va siéu
thi I6n da hoan thanh va coé k& hoach ra mat d&€ dén nhu cau mua sam tang lén dip cudi
nam.

Nhu cau thué va ty |é 1ap day van phong cling nhu mat bang cho thué tai cac trung
tam thuong mai trong 6 thang cudi nam so vaéi 6 thang dau nam 2022 du béo tiép tuc tang
nhe.

Gia cho thué van phong va mat bang thuong mai trong 6 thang cudi nam 2022 du
bdo tang khoang 5 - 10% so vdi cung ky nam 2021.
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- Thiim Dinh Gid -

3 Dai voi khach san, khu du lich nghi dudng

Thi truong khach san va bat dong san du lich nghi dudng trong nira cudi ndm 2022 du bao
sé tiép tuc soi dong, dac biét trong giai doan quy Ill van la thoi gian cao diém cua du lich ndi
dia, nhu cau tham quan nghi mat sé tiép tuc tang manh trong giai doan nay. Nguén cung
khach san, khu du lich nghi dudng du bao sé tang so vdi nira dau nam khi nhiéu du an méi
da hoan thanh va c6 ké hoach khai truong don khach trong quy I, IV.
Cong suat thué phong khach san toan thi truong du kién sé tang manh trong quy Il va céng
suat thué phong binh quéan trong nira cudi ndm 2022 du kién tdng khoang 10% so vdi ky
trudc.

Gia cho thué phong khach san va bat dong san nghi dudng binh quan toan thi truong
trong 6 thang cudi ndam du bao ti€p tuc tang khoang 15% so vdi ky trudc.

4 Doi voi bat dong san cong nghiép

B&t dong san cong nghiép trong nira cudi ndm 2022 du bdo sé van la loai hinh c6 tiém néng
phat trién t6t khi nhu cau van cé xu hudng tdng va nguodn cung cho loai hinh nay van con du
dia phat trién tot. Mot s6 du éan dau tu khu cong nghiép méi dugc chap thuan dau tu va trién
khai thuc hién sé bé sung nguén cung mdéi cho thi trudng trong tuong lai.

Ty lé |ap day tai cac khu cong nghiép du bao tiép tuc tang so véi cung ky nam 2021 va gitr
& muc cao. Gia cho thué bat dong san cong nghiép cé thé tang tir 5% so véi cung ky ndm
2021.

i':’ii PE XUAT MOT SO KIEN NGHI

Tir két qua phan tich, danh gia va du bao dién bién thi truong bat déng san cho thay,
dé thi truong phat trién bén ving trong thoi gian téi, viéc quan ly nha nudce déi véi thi trudng
bat dong san can mot soé giai phap sau:

QTiép tuc nghién ctru va dé xuat cac giai phap nham thdo g& cac vuéng mac trong cac
quy dinh lién quan dén dat dai, dau tu xay dung va kinh doanh bat déng san, dac biét nhiing
kho khan trong qua trinh xin phé duyét du an cho cac chi dau 20 tu trong va ngoai nuéc
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Tiép tuc nghién ctru dé xuat cac giai phap khuyén khich phat trién nha & xa hoi, nha
& gia thap dé dap ing nhu cau cta phan I6n ngudi dan, dac biét 1a ngudi thu nhap thap khu
vuce do thi;

Q Tiép tuc theo doi, kiém tra tinh hinh bién déng gid nguyén liéu, vat liéu xay dung dé
c6 bién phap xt ly kip thai, han ché tinh trang cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san
loi dung viéc téng gid cua cac yéu t6 dau vao dé day cao gia ban cac san pham bat dong
san, dac biét la gia nha ¢&.

Q) Tiép tuc nghién citu va dua ra giai phap nham kiém soat hoat déng cong ching céc
hop déng mua ban, chuyén nhugng bat dong san, tranh tinh trang ké khai “hai gia” trong
chuyén nhugng bat dong san véi muc dinh trén thué, gay that thu cho ngudn ngan sach nha
nudc.

Q Tiép tuc nghién ctru va dua ra ché tai cu thé hon ddi véi cac hanh vi “bd coc” trong
hoat dong dau gia quyén st dung dat, tranh tinh trang dau gia véi murc gia qué cao sau dé
bo coc nham muc dich tao cac con sét dat ao dé day cao mat bang gia dat tai cac dia
phuong.

Céc dia phuong can tiép tuc kiém soat chat ché hoat déng khai thac, sir dung dat;
cung cap thong tin day du, kip thai, minh bach vé quy hoach, ké hoach str dung dat, [0 trinh
trién khai céc du an; phat hién va xu ly triét dé cac doi tugng dua tin sai su that, gay anh
hudng tiéu cuc dén thi truong

4 F ; . . ~ z ; - 3
éo CAC CHINH SACH- PHAP LUAT MOI TAC PONG THI TRUONG BDPS

NGH| PINH SO 02/2022/NP-CP ngay 06/1/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san (thay thé Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP), stra d6i, bo
sung cu th& hon vé diéu kién ddi vdi cac t6 chirc, ca nhan tham gia kinh doanh bat dong san;
quy dinh vé ap dung mau hop déng trong kinh doanh bat dong san bao gém mua ban, thué
mua, thué ddi véi nha &, can hé du lich, cdn hé van phong két hop luu trd, céng trinh xay
dung va chuyén nhugng, cho thué quyén str dung dat...

‘BAT BUGC PHAI SU'DUNG MAU HOP PONG CHUNG. Ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 02/2022 |a 08 mau hgp dong dé sur dung dé mua ban can hé chung cu, cén ho du lich,
can ho van phong két hop luu trd; nha d riéng lé... cac hoat dong kinh doanh bat dong san
déu can phai ap dung cac mau chuan nay theo Nghi dinh 02.

*NGH]| PINH SO 16/2022, ban hanh ngay 28/01/2022, vé Quy dinh x{r phat vi pham
hanh chinh vé Xay dung. Quy dinh ro vé x& phat hanh chinh déi véi cédc hanh vi vi pham phap
luat vé kinh doanh BDS va vi pham trong hoat déng kinh doanh dich vu méi gigi BDS

*‘NGH| DINH SO 10/2022/NP-CP, ban hanh ngay 15/01/2022 c6 hiéu luc tir
01/03/2022 cua Chinh phd quy dinh vé 1é phi trudce ba. Stra déi b6 sung mét sé quy dinh vé
mién nop lé phi trudc ba nha dat déi véi mot sé truong hop

*NGH| DINH SO 15/2022/NP-CP ngay 28/1/2022 ctia Chinh phii quy dinh chinh sach
mién, giam thué theo Nghi quyét s& 43/2022/QH15 cua Quéc hdi vé chinh sach tai khoa,
tién té ho tro Chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh té - xa hoi. Theo d6, quy dinh giam
thué GTGT cho nhiéu nhém hang hda, dich vu.

*QUYET DINH SO 03/2022/QP-TTg, ban hanh ngay 18/02/2022 vé tiéu chuan, dinh
muc nha & cong vu. Quy dinh tiéu chuan cu thé vé nha & coéng vu ddi vdi co quan Trung
uong, tiéu chuan nha & céng vu doi véi dia phuong, tiéu chuan nha & cong vu B Qudc
phong, B6 Cong An,...
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*NGHI QUYET SO 11/NQ-CP, Thuc hién hd trg cho vay ddi véi cé nhan, ho gia dinh dé
mua, thué mua nha & xa hoéi, nha & cho céng nhan; xady dung méi hodc cai tao, sira chira nha
& theo chinh sach vé NOXH theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP, khoan
10 Diéu 1 Nghi dinh s& 49/2019/ND-CP va céc van ban cé lién quan véi tdng ngudn vén cho
vay t6i da la 15.000 ty dong.
CONG DIEN SO 8847/CP-VPCP. CONG DIEN SO 304/CP-TTg, vé chan chinh hoat
dong thi truong trai phiéu doanh nghiép va dau gia quyén st dung dat

% TAI LIEU THAM KHAO

1.Tham khao ngudn théng tin tir Bdo cdo danh gia thi truong bat dong san 6 thang
dau nam 2022 cua Vién Kinh té Xay dung (Bo Xay dung)

2.Tham khao ngudn théng tin tir Bao céo thi trvong Bat dong san quy 1, quy 2 ndm
2022 cta Hiép H6i Bat Dong San Viét Nam, Hoi Moi Gidi Bat Dong San Viét Nam

3.Tham khao nguon théng tin tir Vién Kinh t& xay dung theo doi,tdng hop

4.Tham khao ngudn thong tin tir cac cong ty CBRE, Savils, JLL,..

5.Tham khao ngudn thong tin tir cac bao chinh thdng: baochinhphu.vn, con-
gthuong.vn, luatvietnam.vn, ...

6.Tham khao thong tin tir théng cdo béo chi.

7.Két qua téng hop, phan tich tir ngudn di liéu ndi bé ctia Cong ty CP Dau tu & Tham
Pinh Qudc té Dong Duong (SunValue)

www.sunvalue.vn USA - Ha Noi - Da Nang - Sai Gon - Can Tho



CONG TY CP PAU TU’ & THAM PINH QUOC TE PONG DUONG
INDOCHINA INTERNATIONAL APPRAISAL & INVESTMENT J.S.C
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